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1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der Bebauungsplan bezieht sich auf das Areal des 1903 gegriindeten Gewerbebetriebs ,Krau-
terhaus Sanct Bernhard“ am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Bad Ditzenbach. Auf dem rund
5,7 ha groRen Areal befinden sich die Herstellungs- und Logistikhallen, Verkaufsflachen des
Reformhauses und Verwaltungsgebaude, ein rund 3.000 m? grofRer Erlebnis-Krautergarten,
sowie vereinzelte Betriebswohnungen und Nebengebaude der Firma.

Far das Jahr 2024 plant das ,Krauterhaus® weitere Entwicklungsschritte und Umbaumafinah-
men auf dem bestehenden Gelande. Neben der VergréRerung der Verkaufsflaichen, stehen
auch weiter Umbaumafinahmen innerhalb der Produktion an, der Bau eines Auditoriums sowie
diverser Schaurdaume fir Veranstaltungen und Filhrungen. Ein Teil der bestehenden Betriebs-
gebaude im Gewerbegebiet soll hierflir abgebrochen und der zentrale Bereich neu strukturiert
werden.

Fur das Areal bestehen zwei rechtskraftige Bebauungspléane. Fiur den westlichen Teilbereich
existiert der rechtskraftige Bebauungsplan ,Westlich der HelfensteinstralRe* (rechtskraftig seit
17.09.1998), flr den &stlichen Teil der Bebauungsplan ,,Obere Wiesen® (rechtskraftig seit
13.12.2001). Insbesondere im Zentrum des Gewerbegebietes, wo die wesentlichen baulichen
Maflnahmen und Verédnderungen geplant sind, Gberlappen sich die beiden rechtskraftigen Be-
bauungsplane.

Um die gewerbliche Entwicklung des ,Krauterhauses® zu unterstlitzen und Planungsrecht fiir
die geplanten BaumafRnahmen zu schaffen, sollen nun beide Bebauungsplane Uberarbeitet
und zu einem rechtskraftigen Bebauungsplan zusammengefasst werden. Insbesondere die
Baugrenzen und Gelande- und Gebaudehdhen sollen hierfiir neu definiert werden.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde dazu entschieden, einen ganzheitlichen Bebau-
ungsplan fur das Gewerbegebiet ,Nordlich der Fils® aufzustellen, um somit die geplanten Bau-
maflnahmen realisieren zu kénnen und die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes langfris-
tig zu sichern.

Da der Bebauungsplan der Weiterentwicklung bestehender Gewerbeflachen und somit der
Nachverdichtung und Innenentwicklung des bestehenden Siedlungsbereiches dient, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 5,7 ha. Die zulassige
Grundflache liegt oberhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? und bedarf somit einer ,Vor-
prufung des Einzelfalls“. Voraussetzung fur die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens
somit ist, dass nach den Kriterien der Anlage 2 zum BauGB die Einschatzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berticksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls). Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB zu beteiligen.
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Die Vorprifung des Einzelfalls wird im Umweltbeitrag zum Bebauungsplan nachfolgend abge-
handelt. Die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege wird dargestellt. Es werden die umweltrelevanten Eck-
pfeiler der Planung gem. Anlage 2 BauGB zusammengestellt und eine Einschatzung zu den
mit der Planung einhergehenden Umweltauswirkungen insbesondere in Hinblick auf erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen vorgenommen. Der Umweltbeitrag ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

2. KURZE BESTANDSBESCHREIBUNG

Die Gemeinde Bad Ditzenbach befindet sich in der naturraumlichen Einheit ,Mittlere Kuppe-
nalb® in der GroR3landschaft ,Schwébische Alb*.

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand des Siedlungsbereichs von Bad Ditzenbach. Es
erstreckt sich auf die Flachen sudlich der BundesstrafRe B 466 bis hin zum Filsufer, zwischen
der Helfensteinstral3e im Osten und der Gemarkungsgrenze zum Ortsteil Gosbach im Westen
der Gemeinde.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes Gewerbe- und Mischgebiet. Im West-
lichen Bereich, das als Mischgebiet definiert ist, befindet sich die Spezerei des Reformhauses
mit dazugehorigen Verkaufsflachen, sowie diverse Buro- und Verwaltungsgebaude. Weiter
Ostlich schlieRen sich bestehende Lagerhallen, Logistik — und Produktionshallen des Krauter-
hauses an. Dazwischen befindet sich der umfangreich gestaltete Krautergarten des Reform-
hauses.

Erschlossen wird das Gewerbegebiet Uber die Stichstralie ,Obere Wiesen®, die in einer Wen-
demadglichkeit endet. Das Gewerbegebiet liegt direkt an der Bundesstral3e B 466. Eine kleine
Teilflaiche westlich der StichstralRe ist derzeit noch nicht bebaut und soll zukiinftig als Parkie-
rungsflache fir Mitarbeiten und Besucher ausgebaut werden.

Das Gelande im Plangebiet ist anndhernd flach. Es liegt zwischen 511 und 507 M (i NN und
fallt von Nord nach Sud zum Gewasser der Fils hin, sowie von Westen nach Osten leicht ab.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzausweisun-
gen.

Sudlich des Plangebiets auf dem gegenuberliegenden Ufer der Fils beginnt das grof3flachige
Vogelschutzgebiet ,Mittlere Schwabische Alb“ mit der Schutzgebiets-Nr. 7422441 an. Aul3er-
dem befindet sich entlang dem sudlichen Ufer der Fils ein nach 8 30 BNatSchG / § 33 NatSchG
geschutztes Biotop ,Gehdlzsaum an der Fils am SW-Rand von Bad Ditzenbach“ sowie weiter
in Richtung Sudwesten entlang der Fils ein weiteres nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG
geschutztes Biotop ,Fils zwischen Gosbach und Bad Ditzenbach®.

Ein Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Bad Ditzenbach® mit der Nr. 1.17.071 erstreckt sich
ebenfalls sudlich des Plangebiets.
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[]

Abb 1. Ubersicht Schutzgebiete und geschiitzte Biotope, Quelle: LUBW-Kartendienst, Plangebiet rot markiert

3. DARSTELLUNG DES PLANVORHABENS

Der Bebauungsplan ,Noérdlich der Fils* sieht die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen und
Mischgebietsflachen vor. Der Geltungsbereich umfasst ca. 5,7 Hektar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kann die stéadtebauliche Entwicklung des bestehen-
den Gewerbegebietes baurechtlich geregelt werden. Es werden die Baugrenzen und zulassi-
gen Gebaudehohen neu definiert, wobei sich das Mal3 der baulichen Nutzung an den bisher
zulassigen Vorgaben der bestehenden Bebauungspléane orientiert. Die Dacher aller neuen und
sanierten Gebaude werden mit Flachdéachern ausgestattet und sollen mit extensiver Dachbe-
grundung und PV-Anlagen versehen werden. Das anfallende Niederschlagswasser im Gebiet
wird ganzheitlich der Fils als Vorfluter zugeleitet. Eine Wasserrickhaltung auf den Dachflachen
ist gemaf vorliegender wasserrechtlicher Genehmigung nicht notwendig.

Anfallendes Niederschlagswasser aller Hof- und Verkehrsflachen kann tber eine Sedimenta-
tionsanlage der Fils zugeleitet werden. Stellplatze kdnnen mit wasserdurchlassigen Beldgen
hergestellt werden, wodurch eine Versickerung des Oberflachenwassers ermdglicht wird.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 5,7 ha. Davon sind ca. 2,1 ha bereits mit
gewerblichen Anlagen bebaut und rund 2,7 ha durch Verkehrsflachen, Zufahrten und Stell-
platze versiegelt. Durch den Bebauungsplan werden die Baugrenzen neu festgelegt, wodurch
hauptsachlich die bestehende Bebauung gesichert und ausreichend Entwicklungsspielraum
fur zuknftige bauliche Anlagen zur Verfligung gestellt wird. Durch den Bebauungsplan kommt
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es zu einer im Verhaltnis geringfligigen Zunahme der versiegelten Flache, wobei an den Rand-
bereichen ausreichend Griunflachen als Puffer zwischen Gewerbe und freier Landschaft vor-
gesehen ist.

Abb 2. Lageplan zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplans vom 26.10.2023, Quelle: mquadrat

3.1. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Hinweise, mit denen nachteilige Umweltaus-
wirkungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden. Diese werden nachfolgend auf-
gefluhrt.

3.1.1. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM SCHONENDEN UMGANG MIT GRUND

UND BODEN
Inhalt der MaRnahme Betrifft
Schutzgut
Regelung zum Schutz des Bodens:
Boden

Gem. 8§ 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 8§ 1, 2 u.7 BBodSchG ist mit dem Boden
sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunk-
tionen sind so weit als moglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die Be-
bauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
sichern und nach Mdoglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
zu verwerten. Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen (Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB).
Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mut-
terboden des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschie-
ben. Fur Auffillungen ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von
Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.
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3.1.2. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUR VERMEIDUNG UND ZUM AUSGLEICH
VORAUSSICHTLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN DES LANDSCHAFTSBILDES
SOWIE DER LEISTUNGS- UND FUNKTIONSFAHIGKEIT DES NATURHAUSHALTS

Inhalt der MaBnahme

Betrifft
Schutzgut

Private Griinflachen, Zweckbestimmung Gewasserrand

A&B, L, KL

Offentliche Griinflachen (Zweckbestimmung Verkehrsgriin)

A&B, L, KL

Offentliche Griinflachen (Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung / Gewésserrand)

A&B, L, KL

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft: Flach- und flachgeneigte Dacher (Dachneigung 0° - 5°) sind
zu min. 80 % und mit einer Mindestsubstratstarke von 10 cm zu bepflanzen, soweit
diese nicht fir Anlagen zur Solarenergienutzung genutzt werden.

KL, W, L, AB,
B

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft: Fur Dachflachen von Flachdachern, die aus technischen
Griunden nicht bepflanzt werden kénnen (bspw. erforderliche technische Aufbauten,
PV-Anlagen etc.) ist je 350 m2 Dachflache ein standortheimischer Laubbaum mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 15 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

AB, L, KL

Gewasserrandstreifen: Der Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesse-
rung der 6kologischen Funktion der Gewasser. Innerhalb des Gewasserrandstreifens
durfen weder hohenmaRige Gelandeverdnderungen vorgenommen noch bauliche
oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache
nicht zur Lagerung von, oder Auffillung mit Materialien aller Art (z.B. Kompost oder
Abfall) verwendet werden.

Im Gewasserrandstreifen sind Baume und Stréducher zu erhalten, soweit die Entfer-
nung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege und na-
turgemaRen Entwicklung des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.
Fur Neupflanzungen sind ausschlief3lich standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

KL, W, L, AB,
B

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Durchgriinung
von Stellplatzflachen:

Ab dem 5. oberirdischen und nicht tberdachten Stellplatz sind diese mit Baumpflan-
zungen zu durchgrinen.

Hierbei ist je 5 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese bis Beginn der nachsten Vegetati-
onsperiode zu ersetzen.

AB, L, KL

Flachenhaftes Pflanzgebot (pfg 1), Ortsrandeingrinung:

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind am Ortsrand in Richtung
Gosbach Streuobstbdume und Laubb&dume und Strauchgruppen geman der Pflanz-
liste anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

AB, L, KL

Geholzbestande dirfen nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar gefallt
oder gerodet werden, sofern mehr als nur geringfugiger Gehodlzbewuchs beseitigt
werden muss (8 39 BNatSchG — Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflan-
zen; Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen).

AB

Abkurzung Schutzguter: AB = Arten und Biotope, W = Wasser, B = Boden, KL = Klima /Luft, ME = Mensch und Erholung, L =

Landschaftsbild
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4. VORPRUFUNG DES EINZELLFALLS GEMASS 8§13A ABS.1 NR. 2
BAUGB

Die Kriterien fUr die Vorprifung des Einzelfalls werden gemaf Anlage 2 BauGB angewendet.

41. MERKMALE DES VORHABENS

Ausmal} der Rahmensetzung
Der Bebauungsplan erstreckt sich auf den Geltungsbereich und setzt nur daftir den Rahmen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Lageplan zum Aufstellungsbeschluss.

Ausmal der Beeinflussung anderer Plane und Programme
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und hat keine Auswirkun-

gen auf Ubergeordnete Plane und Programme.

Bedeutung fiir Einbeziehung umweltbezogener Erwégungen
Der Bebauungsplan fasst bestehende rechtskraftige Bebauungsplane in einem Plan zusam-

men und erstreckt sich nicht auf eine dartiiberhinausgehende Flache. Daher hat er keine Aus-
wirkungen auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung.

Mit dem beantragten Vorhaben sind keine chemischen, biologischen, natur- oder sozialrGum-
lichen Einwirkungen oder Mehrfachbelastungen verbunden, die die menschliche Gesundheit
zusatzlich beeintrachtigen kénnten.

Schutzgebiete nach BNatSchG liegen nicht im Wirkungsbereich des B-Plans. Es ergibt sich
daher keine Bedeutung fir nationale und europaische Umweltvorschriften.

4.2. MERKMALE DES STANDORTS UND DER BETROFFENEN GEBIETE

Auswirkungen

Auswirkungen, die Uber das bestehende Mal3 hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Da die Planung aus tbergeordneten Planen und Programmen entwickelt wird, bestehen keine
Auswirkungen darauf.

Mit der Planung werden keine Risiken fur die Umwelt oder Gesundheit vorbereitet. Es gehen
keine umweltbezogenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Biotope, Arten, Boden, Wasser,
Klima, Luft, Landschaftsbild und Erholung aus. Detaillierte Informationen kdnnen dem Ka-
pitel 5 entnommen werden.

Der B-Plan bezieht sich auf den raumlichen Geltungsbereich und dartiberhinausgehende Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bebauten und weitestgehend versiegelten Be-
reich ohne néhere Bedeutung bzw. Sensibilitat fur die nattrlichen Merkmale.

In Bezug auf Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparks, Biospharenreservate
und Landschaftsschutzgebiete, sowie Biotope besteht durch den B-Plan keine Betroffenheit.
Uberschwemmungsgebiete im Nahbereich der Fils werden nachrichtlich in den B-Plan (iber-
nommen. Negative Veranderungen in Bezug auf den Hochwasserschutz sind durch die Pla-
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nung nicht zu erwarten. Fur das bestehende Gebiet liegt eine wasserschutzrechtliche Geneh-
migung vor. Auswirkungen, die Uber das bestehende Maf3 hinausgehen, sind nicht zu erwar-
ten.

Weitere in Anlage 2 genannten Gebiete sind nicht betroffen und der B-Plan hat darauf
keine Auswirkungen.

5. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Nach 81 (6) 7 BauGB sind bestimmte Umweltbelange bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
bertcksichtigen. Diese Umweltbelange sind nachfolgend aufgefiihrt. Bei der Darstellung wer-
den Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans berlcksichtigt, mit denen nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden.

5.1. AUSWIRKUNGEN AUF TIERE, PFLANZEN, BODEN, WASSER, LUFT, KLIMA UND
DAS WIRKUNGSGEFUGE ZWISCHEN IHNEN SOWIE DIE LANDSCHAFT UND DIE
BIOLOGISCHE VIELFALT

Schutzqut Arten und Biotope, Biodiversitat, Biotopverbund

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Durch den Bebauungsplan sollen die bereits
versiegelten und bebauten Flachen umstrukturiert und bestehende Hallen zum Teil erweitert
werden. Im Plangebiet selbst sind an den Randbereichen zum Ortsrand und entlang der Fils
zum Teil Vegetationsflachen vorhanden, die jedoch durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht bertihrt werden sollen. Weitere potenzielle Habitatflachen befinden sich innerhalb des
Krautergartens, der ebenfalls bestehen bleiben soll und von den Umbaumalnahmen unbe-
rahrt bleibt.

Die Habitateignung des Gebietes wird daher als sehr gering eingestuft. Die Vorhandenen Ge-
holze an den Randbereichen des Gewerbegebietes sind von der geplanten Bebauung nicht
betroffen und bleiben bestehen. Schutzausweisungen nach Naturschutzrecht innerhalb des
Gebietes liegen nicht vor.

Eine Verletzung artenschutzrechtlicher Belange durch die Aufstellung des Bebauungsplans
sind daher nicht ersichtlich. Artenschutzrechtliche Belange stehen somit einer Umsetzung des
Bebauungsplans nicht entgegen.
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Abb 3. Kartenausschnitt Biotopverbund, Quelle: LUBW Kartendienst, Plangebiet rot markiert

Aus der Karte des Biotopverbundes der LUBW geht hervor, dass das Plangebiet nicht Be-
standteil von Flachen des Biotopverbundes ist. Fiir die Uberplanung bedarf es daher keiner
besonderen Beriicksichtigung der Belange des Biotopverbunds. Siidlich auRerhalb des Plan-
gebiets liegt eine Kernflache des Biotopverbunds feuchter Standorte und mittlerer Standorte.
Um die Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase mdglichst gering zu halten, werden Fest-
setzungen im Bebauungsplan getroffen. Durch baubedingte Wirkungen und betriebsbedingte
Storungen (Aufenthalt von Menschen, Larm, Beleuchtung) betroffen sind vor allem die stor-
empfindlichen Vogelarten.

Durch einige der vorgesehenen MalRnahmen kénnen erhebliche Auswirkungen minimiert wer-
den.

Schutzqut Boden, Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der holozénen Auensedimenten (Auenlehm).

Fir das Plangebiet liegen fiir den siidwestlichen Bereich Ubersichtsdaten vor aus der Boden-
karte 1:50.000 (BK50). Demnach handelt es sich um die bodenkundliche Einheit q68, welche
folgende Bodentypen aufweist: ,Kalkhaltiger Auengley-Brauner Auenboden und Brauner Au-
enboden-Auengley*, tief entwickelt. Die Bewertung nach ,Bodenschutz 23 gibt in diesem Be-
reich fur die Bodenfunktionen eine Gesamtbewertung mit 2,83 an. Mit dieser Bewertung kor-
respondiert auch die natirliche Bodenfruchtbarkeit, die mit mittel bis hoch bewertet wird.

=
'4

_

Rledmorgen

Abb 4. Bodenkundliche Einheiten im Plangebiet (Lage rot markiert), Quelle: LGRB Freiburg, 01/2023
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Gemeinde Bad Ditzenbach, Landkreis Géppingen
Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Fils®

Aufgrund der bestehenden nahezu vollstandigen Uberbauung durch Geb&ude oder versie-
gelte Flachen sind natirliche Béden im Plangebiet nahezu nicht vorhanden. Lediglich im un-
versiegelten Bereich kann Niederschlagswasser versickern und nattrliche Bodenfunktionen
sind eingeschrankt vorhanden.

Aufgrund der Vorbelastungen im Gebiet hat die Planung auf das Schutzgut sehr geringe Aus-
wirkungen.

Schutzqut Wasser

Fir die Grundwasserneubildung aus Niederschlag spielt u.a. die Infiltrationsrate eine wichtige
Rolle. Auf den vollstandig versiegelten Flachen ist keine Grundwasserneubildung mdglich. Die
wenigen Grinflachen im Plangebiet spielen fur die Grundwasserneubildung ebenfalls nur eine
untergeordnete Rolle.

Das Plangebiet liegt in der fachtechnisch abgegrenzten Schutzzone Ill des Wasserschutzge-
bietes WSG ,Ditzenbacher Strale* der Gemeinde Deggingen. Beschrankungen und Verbote
der diesbeziglichen Rechtsverordnung des Landratsamtes Goppingen zum Wasserschutzge-
biet sind zu berlcksichtigen.

Im Plangebiet selbst kommen keine Oberflachengewéasser vor. Sudlich liegt das Gewasser der
Fils, welches ein Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung ist.

Beim Gewasserschutz ist zu berticksichtigen, dass ein Teil des Gebietes innerhalb der Uber-
flutungsflachen liegt. Die im Auftrag des Landes Baden-Wirttemberg erstellte Hochwasserge-
fahrenkarte (HWGK) stuft Teile des Plangebietes im Stiden des Geltungsbereiches als Uber-
schwemmungsgebiete (HQ 100) ein. Die Flachen werden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als Griunflachen/Gewdasserrandstreifen festgesetzt. Bei extremer Hochwasserfihrung
der Fils, muss auch mit einer Gelandelberflutung lGber die Umgrenzung des rechtskréftigen
Uberschwemmungsgebietes gerechnet werden. Fiir diese Flachen sind im Falle eines hun-
dertjahrigen Hochwassers besondere Vorkehrungen fir bauliche Anlagen vorzunehmen.

Die mit ,hoch® bewertete Funktion ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” bietet einen guten Schutz
fur das Grundwasser, sofern keine allzu tiefen Bodeneingriffe und damit Reduzierung der
Deckschicht stattgefunden haben.

Das nordwestliche Plangebiet wird der Hydrogeologischen Einheit ,Mittel- und Unterjura® zu-
geordnet, welche ein Grundwassergeringleiter ist. Das stddstliche Plangebiet besteht aus der
Hydrogeologischen Einheit ,Jungquartare Flusskiese und Sande®, welche im Bereich des Ge-
wassers der Fils verlauft und ein Grundwasserleiter ist.

Im Landschaftsrahmenplan wird der Wert fir die Grundwasserneubildung im sidwestlichen
Bereich des Plangebiets mit dem héchsten Wert von 500-732 mm/a angegeben.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers werden Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen.

Schutzqut Klima/Luft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird das Plangebiet dem Klimatop ,Gewerbe® zugeordnet.
Diese sind durch eine starke Veranderung aller Klimaelemente, einer Ausbildung des War-
meinseleffekts und durch teilweise hohe Luftschadstoffbelastung gekennzeichnet.
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Gemeinde Bad Ditzenbach, Landkreis Géppingen
Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Fils®

Solche bebauten Gebiete besitzen eine bedeutende klimarelevante Funktion, da die klima-
tisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung erheblich ist.

Die Kaltluftproduktion im Plangebiet selbst ist durch die bestehende Bebauung und Versiege-
lung gering.
Nordlich liegt eine Stral3e mit Verkehrsbelastung, sowie Luft- und Larmbelastung.

Sudlich an das Plangebiet schlieRen sich Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat an. Diese
sind gekennzeichnet durch eine starke Frisch- und Kaltluftproduktion.

Ein méachtiger Kaltluftstrom verlauft entlang dem Filstal und zieht auch Gber das Plangebiet in
Richtung Nordosten hinweg.

Fur die Luftregeneration und fur klimatische Ausgleichsfunktionen sind vor allem Freiflachen
relevant, deren Bedeutung von Art und Umfang des Bewuchses abhangt. Vollstandig tber-
baute bzw. versiegelte Flachen liben keine Funktionen aus.

Aufgrund der kleinen Grof3e des Plangebiets wird dies auf die Durchliftung des Gemeindege-
biets von Bad Ditzenbach voraussichtlich keinen messbaren Einfluss haben. Auch sind im
Umfeld Kaltluftproduktionsflachen in ausreichendem Umfang vorhanden. Da die Planflache
ganz am Rand des Kaltluftproduktionsgebiets liegt, werden durch die Umsetzung der Planung
keine Kaltluftleitbahnen verandert.

Die Dacher aller neuen und sanierten Gebaude werden mit Flachdachern ausgestattet und
sollen mit extensiver Dachbegriindung und PV-Anlagen versehen werden. Flachdacher, die
nicht zur Solarenergienutzung genutzt werden, oder aus anderen technischen Griinden nicht
bepflanzt werden kdnnen, sind zu einem groRen Teil zu bepflanzen. Hierdurch wird mit zumut-
barem Aufwand der Wasserabfluss abgemindert. Fir die Dachflachen, die aus technischen
Griunden nicht bepflanzt werden kdnnen, ist je 350m2 Dachflache ein standortheimischer Laub-
baum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Diese Malihahmen tragen durch
Verdunstung und Temperaturausgleich zu einem besseren Kleinklima bei.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebiets von der umge-
benden Bebauung gepragt. Bereichert wird das Gebiet durch den Bachlauf der Fils mit beglei-
tenden Geholzen, welcher charakteristisch ist fiir das Landschaftsbild. Durch den Bebauungs-
plan wird der gesetzliche Gewasserrandstreifen von 5 m Breite eingehalten, so dass mit der
ErschlieBung ausreichend Abstand zum Gewasser eingehalten wird.

Der Bebauungsplan mindert gravierende Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds durch
Festsetzungen. Er formuliert Regelungen gem. 874 (1) 1 LBO beziglich der dufReren Gestal-
tung der baulichen Anlagen, die z. B. stérend wirkende Dachgestaltungen (Farbe, Reflexion,
Dachform) vermeiden. Zur Gestaltung der Randbereiche werden zum Ortsrand und zur an-
grenzenden Fils private und O6ffentliche Griunflachen festgesetzt. Durch ein flachenhaftes
Pflanzgebot am Ortsrand zu Gosbach sind Pflanzungen von Laub, Obstbdumen oder sonsti-
gen Strauchgruppen vorgesehen, die einen Ubergang zur freien Landschaft schaffen.

Vor diesem Hintergrund bestehen fir das Schutzgut keine wesentlichen Auswirkungen.
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Gemeinde Bad Ditzenbach, Landkreis Géppingen
Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Fils®

5.2. UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN UND SEINE GE-
SUNDHEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG INSGESAMT

Larm und Schadstoffe:

Um Immissionskonflikte ausgehend von der Gewerbeentwicklung auf die benachbarte Wohn-
bebauung zu vermeiden, wurden die aktuellen und zu erwarteten Gerauschimmissionen am
Standort untersucht. Zusatzlich wurde die Auswirkungen des Verkehrslarms durch die Bun-
desstral3e B 466 auf das Plangebiet nach DIN 18005 beurteilt.

Die Ergebnisse wurden in einem gesonderten Gutachten zum Bebauungsplan dokumentiert.
Sie zeigen, dass insbesondere an der nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung entlang
der Gosbacher Stral3e, durch nicht beschrankte Gewerbeflachen in der Nachtzeit Immissions-
konflikte zu erwarten sind.

Es wurden geeignete Emissionskontingente ermittelt und im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Untersuchung schalltechnischer Immissionen ausgehend von der Bundesstral3e auf das
Gewerbegebiet zeigen, dass aufgrund der Uberschreitung schalltechnische Orientierungs-
werte der DIN 18005 zum Schutz vor Verkehrsgerduschen geeignete Schutzmalinahmen bei
Neu- und Umbaumafinahmen oder Nutzungsanderungen erforderlich sind.

Die notwendigen MalRBnahmen wurden im Bebauungsplan als Festsetzung zum Schutz vor
schadlichen Umweltwirkungen aufgenommen.

Fur die menschliche Erholungseignung sowie seiner Wirkung auf die menschliche Gesundheit
hat das Plangebiet mit Ausnahme des Krautergartens keine Bedeutung. Dieser soll bestehen
bleiben und von den Umbaumafl3nahmen unberihrt bleiben.

Im Suden innerhalb des Plangebiets liegt ein 6ffentlicher FulRweg entlang der Fils, der durch
eine Festsetzung im B-Plan gesichert wird und als Verbindung in die offene Landschaft und in
die Ortsmitte dient.

Mit dem Baubetrieb einhergehende erhthte Larm- und Luftschadstoffemissionen kénnen vo-
ribergehend zu Beeintrachtigungen fir die Angrenzer fiihren. Bei Einhaltung der einschlagi-
gen Vorschriften zur Begrenzung des Baustellenlarms werden die gesetzlichen Grenzwerte
eingehalten, so dass keine schadlichen Auswirkungen entstehen. Gegenliber dem bisherigen
Zustand ist nicht mit einer erheblichen Verschlechterung der Immissionssituation fir die Nach-
barschaft zu rechnen.

Landwirtschaft:

Vom Bebauungsplanverfahren sind vor allem bebaute Bereiche betroffen, die als Gewerbe-
und Mischgebiet genutzt werden. Durch die fehlende landwirtschaftliche Nutzung sind diese
daher ohne Bedeutung fiir die landwirtschaftliche Erzeugung.

5.3. UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SACHGUTER

Baudenkmaler, Geotope oder bedeutsame Sachguter existieren nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht. Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass archaologische Funde oder Befunde
im Rahmen von Bodeneingriffen grundsatzlich nicht auszuschliel3en sind.
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Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Fils®

5.4. ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZWECK DER NATURA 2000-GEBIETE
Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Sudlich des Plangebiets beginnt das grokflachige Vogelschutzgebiet ,Mittlere Schwabische
Alb“ mit der Schutzgebiets-Nr. 7422441.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich ca. 280 m stidostlich des Plangebiets. Es han-
delt sich um das grof3flachige FFH-Gebiet ,, 7423342 Filsalb“.

5.5. VERMEIDUNG VON EMISSIONEN, UMGANG MIT ABFALLEN UND ABWASSERN

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet und als Mischgebiet festgesetzt.

Das Plangebiet ist an die ortliche Abfallwirtschaft angeschlossen.

Es wird im Trennsystem entwassert und das hausliche Schmutzwasser wird getrennt vom an-
fallenden Oberflachenwasser abgefihrt. Das anfallende Niederschlagswasser wird ganzheit-
lich der Fils als Vorfluter zugeleitet.

5.6. NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN, SPARSAME UND EFFIZIENTE NUT-
ZUNG VON ENERGIE

Die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Photovoltaik und Solarthermie ist zulassig.

Das Solarpotential auf Dachflachen im Plangebiet ist fir die Eignungsklasse ,sehr gut® ermit-

telt. Bei der mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung liegt das Gebiet mit 1.200 kWh/mz2 im Mit-

telfeld.

5.7. DARSTELLUNG VON LANDSCHAFTSPLANEN SOWIE VON SONSTIGEN PLA-
NEN, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL- UND IMMISSIONSSCHUTZ-
RECHTS

Der glltige Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Deggingen / Bad Dit-

zenbach stellt das Plangebiet als Gewerbeflache dar. Sidostlich des Plangebiets am Flie3ge-

wasser der Fils ist ein Malinhahmenschwerpunkt eingetragen, der einen Bereich mit Renatu-
rierungspotential ausweist. Im Stidwesten des Plangebiets grenzt eine Malinahme an, die be-
reits umgesetzt und einem Eingriff zugeordnet ist.

5.8. ERHALTUNG DER BESTMOGLICHEN LUFTQUALITAT IN GEBIETEN, IN DENEN
DIE DURCH RECHTSVERORDNUNG ZUR ERFULLUNG VON RECHTSAKTEN
DER EUROPAISCHEN UNION FESTGELEGTEN IMMISSIONSGRENZWERTE
NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN

Derartige Gebiete liegen nicht vor.
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5.9.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN BELANGEN DES UM-
WELTSCHUTZES

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie.
Im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

Flache als Funktionstrager fir Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Klima

Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, als Funktionstrager im Wasserkreislauf
Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tiere und Pflanzen
Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf das Klima und Bewuchs als landschaftspra-
gender Faktor.

Die Wechselwirkungen innerhalb des Plangebiets werden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans nur unwesentlich gegeniber dem Bestand verandert.
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