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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung® und den drtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung*

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan ,Entlastungsstralle Gosbach® ist am 22. September 1994 in Kraft getreten.
Innerhalb der Geltungsbereiches befinden sich Teilbereiche der umgebende Bestandsbebauung
entlang der Drackensteiner Stral3e in Gosbach. Der Grundstiickseigentimer des Flurstiicks 1/1
(Drackensteiner Stralle 110/1) mochte sudostlich seiner bestehenden Zufahrt eine
zweigeschossige Garage errichten. Teile des sidlichen Grundstiicks befinden sich zum Teil auf
offentlicher Flache und sind im bestehenden Bebauungsplan als o6ffentliche Verkehrsflache
IVerkehrsgrunflache festgesetzt.

Der Grundstiickseigentimer mdchte im Zuge des Bauantrags fir die Garage, den Teilbereich der
offentlichen Flache erwerben und somit die Eigentumsverhaltnisse bereinigen. Da das Vorhaben
dazu dient, die offentliche Verkehrsflache durch privat abgestellte Fahrzeuge zu entlasten,
mochte die Gemeinde das Bauvorhaben des Eigentiimers unterstiitzen. Hierfir ist die Anderung
eines Teilbereichs des Bebauungsplans ,Entlastungsstrasse Gosbach“ notwendig.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Ebenso entstehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter. Durch die geringfligige Anpassung der Festsetzungen an
das Bauvorhaben entsteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht.

Der Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung” wird daher im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach 8 2 Absatz 4 und von dem
Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Nach § la BauGB sind die Belange von Natur und
Landschaftspflege in die Abwégung einzustellen. Diese werden im gesamten Planungsprozess
beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rechnung getragen.

2 Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist im rechtskréftigen
Flachennutzungsplan 2025 der Verwaltungsgemeinschaft Deggingen / Bad Ditzenbach als
Mischbauflaiche dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplanes wird somit aus dem
Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.
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3 Bestehendes Planungsrecht

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes bestehen keine Bebauungsplane. Lediglich eine
sudliche Teilflache des Flurstiicks 1/1 und die bestehende Verkehrsflache der Drackensteiner
Stralle ragen in den bestehenden Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Entlastungsstrasse
Gosbach® (rechtskraftig seit 22.09.1994) mit ein.

Ebenfalls wird der Randbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Entlastungsstrasse
Gosbach, 1. Anderung“ (rechtskraftig seit 27.09.2007) vom Bebauungsplan iberlagert. Der
Teilbereich betrifft jedoch nur Teile der 6ffentlichen Verkehrsflache (Drackensteiner Stral3e), die
durch die Bebauungsplananderung unberihrt bleibt.

4 Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes und beinhaltet einen Teil des Flurstiick 1/1, sowie Teile der
Drackensteiner StralRe. Der Geltungsbereich ist vollstandig von bestehenden Wohnbebauung
umgeben.

5 Bestand

Das Plangebiet ist bereits selbst bebaut und von bestehender Wohn- / und Mischnutzung
umgeben. Auf dem Grundstiicks 1/1 befindet sich ein Zweifamilienhaus mit Garage und
Nebenanlagen. Erschlossen wir das Flurstiick Gber die Drackensteiner Strasse im Siden.

Das Grundstiick ist annahernd flach.

Schutzausweisungen oder Altlasten sind nicht bekannt.

6 Planungsziele und Planungskonzept

Das Gebiet befindet sich am Randbereich des bestehenden Mischgebietes, welches durch
Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzung gepragt ist. Das Flurstiick 1/1 wird momentan jedoch
als Wohnbauflache genutzt. Im Bebauungsplan wird daher keine Art der baulichen Nutzung
festgesetzt, sondern die Beurteilung auf das Baugenehmigungsverfahren Gbertragen.

Die textlichen Festsetzungen werden dahingehend geéandert, dass fur das Plangebiet Garagen
und Uberdachte Stellplatze innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
festgesetzt werden. Hiermit kann der Bau der geplanten Garage realisiert werden.

Die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Entlastungsstrasse Gosbach®, rechtskréftig
seit 22. September 1994 sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3.
Anderung® und bleiben unberiihrt.

Alle sonstigen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften des
Bebauungsplans ,,Entlastungsstrasse Gosbach (rechtskraftig seit 22.09.1994) bleiben
bestehen und gelten weiterhin.
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7 Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt. Die
Durchfuhrung einer Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichts sind nicht erforderlich.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes befreit jedoch nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu
ermitteln und in die Abwéagung einzustellen.

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend bebaut und versiegelt. Lediglich der 6stliche und
sudliche Randbereich des Flurstiicks 1/1 wird als private Gartenflache genutzt. Entlang der
stdlichen Grundstiicksgrenze befinden sich einige wenige Zierstraucher.

Die okologische Wertigkeit des Plangebietes wird als gering bewertet. Es sind weder seltene noch
gefahrdete Biotoptypen vorzufinden, womit keine unvertretbar negative Auswirkungen auf Tiere
und Pflanzen sowie die 6kologische Vielfalt zu beflrchten sind. Aufgrund der geringen Eignung
des Gebietes bzw. der fehlenden Betroffenheit von Lebensraumen (z.B. Libellen, Tagfalter,
Nachtfalter) sind keine Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten und
Artengruppen zu erwarten.

Das Vorhaben ist in seinem Umfang und Ausmafen zu gering, als dass es negative
Auswirkungen auf Klima und Luft haben kdnnte.

Auch die Erholungsfunktion des Freiraums kann als nicht bedeutend eingestuft werden. Das
Landschaftsbild wird durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Insgesamt erscheint die Inanspruchnahme des Plangebietes als sinnvoll und aus 6kologischer
Sicht als vertretbar. Die Inanspruchnahme des im bebauten Zusammenhang von Gosbach
liegenden Plangebietes ist weitaus sinnvoller als eine Ausweisung in Ortsrandlage, die mit einer
weiteren Versiegelung und Zersiedelung einhergehen wiirde. Die Planung ist somit im Grundsatz
folgerichtig und auch gegeniber den Belangen von Natur und Landschaft vertretbar.
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