W] GEMEINDE BAD DITZENBACH
80 ORTSTEIL GOSBACH

BEBAUUNGSPLAN

»,Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung*

TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
Il. ®RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ENTWURF

Aufstellungsbeschluss gem. 82 (1) Bauce: L.

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: ...

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: ..

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: ... bis ..........

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB: .

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit maf3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Bad Ditzenbach,den ............

Herbert Juhn

(Burgermeister)

Durch ortsuibliche Bekanntmachung am: ...
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: .......... quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRRe 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18



Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung"

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung“ (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gemeindeordnung Baden-Wuirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.

2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI.
S. 229,231).

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Entlastungsstrasse
Gosbach® (rechtskraftig seit 22.09.1994) sind Bestandteil des Bebauungsplans mit
folgenden Erganzungen bzw. Anderungen:

1.6 Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB)

wird gestrichen:

wird ergéanzt durch:

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

2/4



Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung“ (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023
(GBI. S. 422)

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI.
S. 229,231).

Die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Entlastungsstrasse Gosbach®
(rechtskraftig  seit 22.09.1994) sind Bestandteil des Bebauungsplanes
.Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung®.

3/4



Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung"

HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung®

und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach,
3. Anderung®

Die Hinweise zum Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach® (rechtskraftig seit
22.09.1994) sind Bestandteil des Bebauungsplans mit folgenden Erganzungen bzw.
Anderungen:

1. Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundplatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstdndig auszuschlieBen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archéologische Funde und / oder Befunde zutage treten koénnen. Gemal § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchéologie Goppingen (07161-
50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darliber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit
auch archaologisch/paldaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

2. Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natlrlichen Bodenfunktionen sind so weit als méglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelénde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (Schutz des Mutterbodens gemall 8§ 202 BauGB). Bei erforderlichen
Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeldndes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffullungen ist
ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag
ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren. Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Flachen ist nicht zul&ssig.

3.  Wird die Erdgeschossfu3bodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundsticksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben ber die Riickstauebene, Riickstauschleife).

4. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 und Grindungsberatung durch
ein privates Ingenieurbiiro werden empfohlen.
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