Drucksache-Nr.: GR 17/2024

e Gemeindeverwaltung . _
Bad Ditzenbach Aktenzeichen: 621.41

Amt: Bau- und Ordnungsamt

SITZUNGSVORLAGE Sachbearbeiter: Silvia Oettinger
Datum: 08.04.2024
Gremium Offentlichkeitsstatus Datum TOP
Gemeinderatssitzung offentlich 18.04.2024 3.

Bebauungsplan "Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung"

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

- Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Entlastungsstral’e Gosbach® ist am 22. September 1994 in Kraft getreten. In-
nerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Teilbereiche der umgebenden Bestandsbebauung ent-
lang der Drackensteiner Straf3e in Gosbach. Der Grundstiickseigentiimer des Flurstiicks 1/1 (Dra-
ckensteiner StraRe 110/1) mochte suddstlich seiner bestehenden Zufahrt eine zweigeschossige Ga-
rage errichten. Teile des sudlichen Grundstiicks befinden sich zum Teil auf 6ffentlicher Flache und
sind im bestehenden Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache /Verkehrsgriinflache festgesetzt.

Der Grundstlckseigentiimer méchte im Zuge des Bauantrags fiir die Garage, den Teilbereich der
offentlichen Flache erwerben und somit die Eigentumsverhaltnisse bereinigen. Da das Vorhaben da-
zu dient, die o6ffentliche Verkehrsflache durch privat abgestellte Fahrzeuge zu entlasten, méchte die
Gemeinde das Bauvorhaben des Eigentiimers unterstiitzen. Hierfur ist die Anderung eines Teilbe-
reichs des Bebauungsplans ,Entlastungsstrasse Gosbach“ notwendig.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt. Ebenso
entstehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter. Durch die geringfligige Anpassung der Festsetzungen an das Bauvorhaben
entsteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht. Der Bebauungsplan ,Entlas-
tungsstrasse Gosbach, 3. Anderung“ wird daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufge-
stellt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 und von dem Umweltbe-
richt nach 8§ 2a abgesehen. Nach § 1a BauGB sind die Belange von Natur und Landschaftspflege in
die Abwéagung einzustellen. Diese werden im gesamten Planungsprozess beachtet und es wird die-
sen stets ausreichend Rechnung getragen.

Die Verwaltung schlagt vor, den vom Biro mquadrat erarbeiteten Entwurf zum Bebauungsplan ,Ent-
lastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung® i. d. F. vom 18.04.2024 mit den &rtlichen Bauvorschriften zu
beschlieRen. Im Anschluss daran wird der Bebauungsplan fir die Dauer eines Monats vergffentlicht
und offentlich ausgelegt. Dabei erhalt die Offentlichkeit die Moglichkeit, Stellung zu beziehen und An-
regungen vorzubringen. Gleichzeitig werden die Behérden von der Auslegung informiert und um Stel-
lungnahme gebeten. Die Ergebnisse werden dem Gemeinderat zum néchsten Verfahrensschritt vor-
gestellt.



Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beschlief3t fir den im beiliegenden Entwurf vom 18.04.2024 dargestellten
Bereich nach § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Entlastungsstrasse
Gosbach, 3. Anderung“ und die Aufstellung der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB).

2. Der beiliegende Entwurf des Bebauungsplans ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung®
und der Entwurf der zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschrif-
ten in der Fassung vom 18.04.2024 werden gebilligt.

3. Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wird in Form einer einmonatigen Planaufla-
ge mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung durchgefiihrt. Die Beteili-
gung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt.

4, Diese Beschlisse des Gemeinderates werden gemalR § 2 Abs. 1 BauGB offentlich bekannt
gemacht.

Anlagen:

Deckblatt zeichnerischer Teil zum Entwurf des Bebauungsplans ,Entlastungsstrasse Gosbach, 3.
Anderung“ vom 18.04.2024

Textlicher Teil und ortliche Bauvorschriften mit Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans
.Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung”“ vom 18.04.2024

Anlage zum Bebauungsplan, hier: bestehender Bebauungsplan ,Entlastungsstrasse Gosbach®
(rechtskréaftig seit 22.09.1994)
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