Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung und 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
»NOordlich der Fils*

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Ditzenbach hat am 26.10.2023 in 6ffentlicher Sitzung
aufgrund von § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Nordlich der Fils“ und die Aufstellung der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften nach §
74 Landesbauordnung (LBO) zum Bebauungsplan beschlossen.

In derselben Sitzung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ,Nordlich der Fils sowie der
Entwurf der ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zum Bebauungsplan gebilligt sowie
beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich auszulegen.

Fur den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans vom Biro
mquadrat vom 26.10.2023 mafigebend.

Der Planbereich ergibt sich aus folgendem Kartenausschnitt:




Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 aufgestellt.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit findet, entsprechend des
§ 13a BauGB, nicht statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die drtlichen Bauvorschriften werden mit Begrin-
dung, einem Umweltbeitrag zum Bebauungsplan und der schalltechnischen Untersuchung
vom 13.11.2023 bis einschlief3lich 20.12.2023 (Verotffentlichungsfrist) im Internet verof-
fentlicht.

Im Umweltbeitrag werden die nach 81 Abs.6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiter be-
ricksichtigt und die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt geprift und be-
schrieben. Das Larmgutachten zeigt die Auswirkungen des Gewerbegebiets auf die be-
stehende umgebende Wohnbebauung auf und trifft Aussagen tber den erforderlichen
Larmschutz. Des Weiteren werden die Einwirkungen des Stral3enlarms der angrenzenden
BundesstralRe B466 auf das Gewerbegebiet geprift und MalZnahmen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm getroffen.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen stehen

dariiber hinaus zeitgleich unter https://www.badditzenbach.de/de/leben/bauen/bauleitpla-
nung-online sowie erganzend unter http://www.m-quadrat.cc/downloads.php zum Down-
load bereit.

Die oben genannten Unterlagen liegen zusatzlich wéahrend der Veroffentlichungsfrist im
Birgerblro des Rathauses, HauptstraRe 40, 73342 Bad Ditzenbach offentlich aus.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch an die E-Mail-Adresse info@badditzenbach.de Uber-
mittelt werden. Bei Bedarf kdnnen die Stellungnahmen auch auf anderem Weg abgege-
ben werden (schriftlich oder mundlich zur Niederschrift). Da das Ergebnis der Behand-
lung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmanig.

Sollte eine personliche Information zur Planung, oder eine mindliche Stellungnahme zur
Niederschrift zur Planung gewtinscht werden, wird um vorherige Terminvereinbarung ge-
beten. Termine sind vorab telefonisch unter 07334/9601-0 zu vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht wahrend der Veroffentlichungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § 47 VwGO
unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragssteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

Bad Ditzenbach, den 27.10.2023

gez.

Herbert Juhn
BlUrgermeister



