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Gemeinde Bad Ditzenbach

Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Nérdlich der Fils* (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

1.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229, 231)

Art der baulichen Nutzung

(8 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

GE

Gewerbegebiet (GE)
Siehe Plandarstellung/Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Zulassig sind:
8 8 Abs. 2 BauNVO

Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

Nr. 2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Nr. 4. Anlagen flr sportliche Zwecke.

Nicht zuldssiqg sind:
8 8 Abs. 2 BauNVO
Nr. 3: Tankstellen

Nicht zuléssig sind:

§ 8 Abs. 3 BauNVO

Nr. 2: Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nr. 3 Vergnigungsstatten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

§ 8 Abs. 3 Nr.1:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflachen und Baumasse untergeordnet sind
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

M Mischgebiet (MI)
Siehe Plandarstellung/Planeinschrieb/Nutzungsschablone
Zuléssig sind:
§ 6 Abs. 2 BauNVO
Nr. 1 Wohngebaude
Nr. 2 Geschéfts- und Birogebaude
Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe
Nr. 5: Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

GemaR 81 (5)i.V.m. § 1 (7) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe lediglich im
Erdgeschoss zuldssig.
Nicht zul&ssig sind:
§ 6 Abs. 2 BauNVO
Nr. 6. Gartenbaubetriebe,
Nr. 7. Tankstellen
Nr. 8. Vergnigungsstatten
Die in § 6 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)

0,8 Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Hohe der baulichen Anlage
Siehe Nutzungsschablone
Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshohe (BH). (siehe Plan-
einschrieb).
Die Traufhthe (Thmax.) ist gleich dem Schnittpunkt Auf3enkante AufRenwand
mit Oberkante Dachhaut. Die Gebaudehthe (Ghmax.) ist als hdchster Punkt
des Gebaudes definiert.

3. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

a a = abweichende Bauweise. Die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise

zu errichten. Die Lange der Gebaude ist nicht begrenzt.
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

4. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

(89 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5. Stellplatze und Garagen (89 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)
Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sind innerhalb und au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen (auch FuBwegen) einzuhalten.
Auf Flachen, die mit einem Leitungsrecht versehen sind, Flachen mit Pflanz-
geboten sowie auf Flachen die dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dienen (Gewasserrandstreifen) sind diese
nicht zulassig.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Bereiche (8 9 (1) 10 BauGB)

%VVWW\% Anbauverbot
e Die gekennzeichneten Bereiche sind entsprechend den Vorgaben des Fernstra3enge-

setzes (FStrG) - § 9 bauliche Anlagen an BundesfernstraBen — von baulichen Anlagen
(inklusive Nebenanlagen) freizuhalten.

7. Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)
Verkehrsflachen
Siehe Plandarstellung
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.
StralRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung: o6ffentlicher FuBwege
Siehe Plandarstellung
Zu- und Abfahrtsverbot
Siehe Plandarstellung
veowwew

Im Bereich der im zeichnerischen Teil dargestellten Zu- und Abfahrtsverbote
sind keine Grundstiickszufahrten zuléssig.
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

8. Offentliche und private Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

Private Grunflachen, (Zweckbestimmung Gewasserrand)
Siehe Plandarstellung

Offentliche Grunflachen (Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung /
Gewasserrand)
Siehe Plandarstellung

- Offentliche Griinflachen (Zweckbestimmung Verkehrsgriin)
Siehe Plandarstellung

Die offentliche Griinflache im Westen des Bebauungsplans dient der Ortsrand-
eingrinung in Richtung Gosbach und ist entsprechend der Pflanzliste (siehe
pfgl) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die offentliche Griunflache im Siden des Bebauungsplans dient dem Schutz
des angrenzenden Gewassers (Fils) und des dazugehdrigen Ufers (siehe 1.8.
Gewasserrandstreifen)

9. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Flach- und flachgeneigte Dacher (Dachneigung 0° - 5°) sind zu min. 80 % und
mit einer Mindestsubstratstarke von 10 cm zu bepflanzen, soweit diese nicht
fur Anlagen zur Solarenergienutzung genutzt werden.

Fur Dachflachen von Flachdéchern, die aus technischen Grunden nicht be-
pflanzt werden kdnnen (bspw. erforderliche technische Aufbauten, PV-Anla-
gen etc.) ist je 350 m2 Dachflache ein standortheimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 15 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

TILIILLLLIL

©

ITTITTITTITTTT

Gewasserrandstreifen
Siehe Plandarstellung

TIIT
TTITT

Der Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der 6kologi-
schen Funktion der Gewasser. Innerhalb des Gewasserrandstreifens durfen
weder héhenmafige Gelandeveranderungen vorgenommen noch bauliche
oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese
Flache nicht zur Lagerung von, oder Auffillung mit Materialien aller Art (z.B.
Kompost oder Abfall) verwendet werden.

Im Gewasserrandstreifen sind Baume und Straucher zu erhalten, soweit die
Entfernung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur
Pflege und naturgeméfRen Entwicklung des Bestandes oder zur Gefahrenab-
wehr erforderlich ist. Fir Neupflanzungen sind ausschlief3lich standortgerechte
Geholze zu verwenden.
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 (1) 21 BauGB)

Tt

Siehe Plandarstellung

LR 1 = Leitungsrecht zugunsten der Gasversorgung Stddeutschland zur Fiih-
rung einer Gasfernleitung

LR 2 = Leitungsrecht zugunsten der AlbWerk GmbH & Co. KG zur Fuhrung
diverser Versorgungsleitungen und Kabeltrassen

LR 3 = Leitungsrecht zugunsten der Vinzenz Therme zur Fuhrung einer Ther-
malwasserleitung und sonstiger notwendiger Kabeltrassen

Im Bereich des Leitungsrechtes sind ober- und unterirdische bauliche Anlagen

jeglicher Art nicht zulassig.

GR/FR = Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde zur Bewirtschaftung des
angrenzenden Gewassers (Fils) / Ufer und des 6ffentlichen FuBweges.

11. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 (1) 24 BauGB)

LarmschutzmalBnahmen Gewerbeldrm
Siehe Plandarstellung

Emissionskontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe/Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle stehenden Emissionskontingente Lek nach DIN 45691

tags (6 — 22 Uhr) sowie nachts (22 — 6 Uhr) nicht Gberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:200612, Abschnitt 5.

Emissionskontingente fur den Bebauungsplan
o »Nordlich der Fils“ in Bad Ditzenbach
Teilflache 1-6
LEK, tags LEK, nachts
[dB(A)Y/m?] [dB(A)/mZ?]

Teilflache 1 60 45
Teilflache 2 60 45
Teilflache 3 63 48
Teilflache 4 62 47
Teilflache 5 63 48
Teilflache 6 64 49

Innenwirkung / AuRRenwirkung der Emissionskontingente

Die ermittelten Emissionskontingente sind nur auf die aul3erhalb des Plange-
biets liegenden schutzwirdigen Nutzungen und Gebiete anzuwenden (Auf3en-
wirkung). Fur Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes (Innenwirkung) gelten die allgemeinen Anforderungen der TA Larm.
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,zus k:

Zusatzkontingente
Richtungssektor
LEK,zus, k, tags LEK,zus, k, nachts
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]

A 0 0
B 3 33
C 2 2
D 0 6
E 1 7

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der
DIN fur Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu
ersetzen ist.

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren hat im Plangebiet folgende Koordi-
naten:
x-Koordinate 32551299,14; y-Koordinate: 5381474,87

Entsprechend der Winkelangabe fur Windrosen (0° Richtung Norden, 90°
Richtung Osten, 180° Richtung Stiden und 270° Richtung Westen) ergeben
sich fur die Sektoren folgende Winkelangaben:

Richtungssektor A: 268°- 338°
Richtungssektor B: 338°- 25°
Richtungssektor C: 25 © - 39°
Richtungssektor D: 39°- 76°
Richtungssektor E: 76°- 109,2°

Innenwirkung / AuBenwirkung der Emissionskontingente

Die ermittelten Emissionskontingente sind nur auf die aul3erhalb des Bebau-
ungsplans liegenden schutzwiirdigen Nutzungen und Gebiete anzuwenden
(AuRRenwirkung). Fur Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereiches des-
Bebauungsplanes (Innenwirkung) gelten die allgemeinen Anforderungen der
TA L&arm.

Larmschutzmalnahmen Verkehrslarm

Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 sind zum Schutz vor Verkehrsgerduschen geeignete Schall-
schutzmalRnahmen in den Bereichen mit Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 bei Neu- und Umbaumaf3hahmen
oder Nutzungsanderungen erforderlich.

Der Schutz ist durch passive SchallschutzmafZnahmen an den Gebaudefas-
saden der geplanten Bebauung vorzusehen und beinhaltet z.B. Schallschutz-
fenster, eine larmabgewandte Anordnung von schutzbeddirftigen Raumen
und / oder andere geeignete bauliche Malinahmen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller der
Nachweis zu erbringen, dass die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MalRe der AuRBenbauteile von schutzbedurftigen Wohnraumen entsprechend
der AuRenlarmpegel der DIN 4109 dimensioniert werden.
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

(8 9 (1) 25a BauGB)

Durchgriinung von Stellplatzflachen

Ab dem 5. oberirdischen und nicht iberdachten Stellplatz sind diese mit Baum-
pflanzungen zu durchgrinen.

Hierbei ist je 5 Stellplétze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese bis Beginn der
nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

Flachenhaftes Pflanzgebot (pfg 1), Ortsrandeingriinung
Siehe Plandarstellung

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind am Ortsrand in Rich-
tung Gosbach Streuobstbaume und Laubb&dume und Strauchgruppen geman
der Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
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Gemeinde Bad Ditzenbach

Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

Pflanzliste:

Laubb&ume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Streuobstbaume:

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Rotbuche
Gewdhnliche Esche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelbeere
Sommerlinde

Gebrauchliche, bewahrte und widerstandsfahige Hochstammsorten von ortli-
cher Bedeutung, mit einer Stammhgéhe von ca. 1,80m, auch Wildobst.

Heimische Heckengehdblze fur naturnahe Hecken:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubuginosa
Rosa rugosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Blutenstraucher:

Amelanchier Arten und Sorten
Buddleia Arten und Sorten
Chaenomeles Arten und Sorten
Deutzia Arten und Sorten
Forsythia in Sorten

Kolkwitzia Arten und Sorten
Philadelphus Arten und Sorten
Potentillen Arten und Sorten
Ribes Arten und Sorten

Rosa Arten und Sorten
Spiraea Arten und Sorten
Syringa Arten und Sorten
Viburnum Arten und Sorten
Weigela Arten und Sorten

Immergrine Hecken:

Buxus Arten und Sorten

llex Arten und Sorten
Prunus laurocerasus-Sorten
Taxus baccata

Viburnum burkwoodii, davidii
und rhytidophyllum

Feldahorn
WeilRbuche
Hartriegel

Haselnuss
Einfriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Weinrose
Kartoffelrose
Schwarzer Holunder
Gem. Schneeball

Felsenbirne
Schmalbléttriger Flieder
Zierquitten
Sternchenstrauch
Forsythie
Kolkwitzie
Gartenjasmin
Fingerstrauch
Blutjohannisbeere
Wildrosen
Spierstrauch
Bauernflieder
Schneeball
Weigelie

Buchs
Stechpalme
Lorbeerkirsche
Eibe
Schneeball
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Nordlich der Fils® (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

1.

Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010
(GBI. S. 357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.Juni 2023 (GBI. S. 170)
m.W.v. 17.Juni 2023

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229, 231)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (874 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Im Ml gilt:

SD = Satteldach
FD = Flachdach
PD = Pultdach

DN = Dachneigung 0-38°

Dachdeckung und Dachbegriinung

Es sind nur rote, rotbraune, braune, schwarze und anthrazitfarbene Ziegel und
Dacheindeckungselemente zulassig, ausgenommen hiervon sind Anlagen zur
Solarenergienutzung und bepflanzte Dachflachen.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

2.

Werbeanlagen (874 (1) 2 LBO)

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung am Betriebsgebaude zulas-
sig.

Sie dirfen nur auf den der Verkehrsanlagen zugewandten Seite und den da-
zwischenliegenden Flachen errichtet werden und die ausgefuhrte Wandhéhe
nicht Gberragen.

Werbeanlagen mit bewegtem Licht sowie gebaudelberspannende Beschrif-
tungen sind unzulassig.

Innerhalb des Abstandes zur Bundesstrafe B466 von 15m dirfen keine Wer-
beanlagen errichtet und angebracht werden.
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

3. Einfriedungen (874 (1) 3LBO)

Einfriedungen zu offentlichen StraBenverkehrsflachen sind nur bis maximal 2,0
m Hdéhe zulassig. Die Hohe wird dabei von der angrenzenden Verkehrsflache

gemessen.

Entlang 6ffentlicher Verkehrswege ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhal-
ten.
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

HINWEISE
zum Bebauungsplan ,Nordlich der Fils* und zu den
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Noérdlich der Fils*

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archdologischen Fundplatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstéandig auszuschliel3en, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archao-
logische Funde und / oder Befunde zutage treten kénnen. Gemal § 20 Denkmalschutzge-
setz ist in einem solchen Fall das zustéandige Amt fiir Kreisarchdologie und das Regierungs-
prasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde
sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die zustéandigen Stellen mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darliber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelénde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fur die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen (Schutz des Mutterbodens gemal § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelandeauf-
schittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht tber-
schittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschlie3lich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstoéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Wird die Erdgeschossful3bodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundsticksentwéasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Ruckstauebene, Rickstauschleife).

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN 4020 und Grindungsberatung durch
ein privates Ingenieurblro werden empfohlen.

Gewasser/Uberschwemmungsgebiet/HQ100 Flachen

Beim Gewasserschutz ist zu beriicksichtigen, dass ein Teil des Gebietes innerhalb der Uber-
flutungsflachen liegt. Die im Auftrag des Landes Baden-Widrttemberg erstellte Hochwasser-
gefahrenkarte (HWGK) stuft Teile des Plangebietes im Suden des Geltungsbereiches als
Uberschwemmungsgebiete (HQ 100) ein. Die Flachen werden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als Grinflachen/Gewasserrandstreifen festgesetzt. Bei extremer Hochwas-
serfihrung der Fils, muss auch mit einer Gelandetberflutung tGber die Umgrenzung des
rechtskréaftigen Uberschwemmungsgebietes gerechnet werden. Fiir diese Flachen sind im
Falle eines hundertjahrigen Hochwassers besondere Vorkehrungen fur bauliche Anlagen
vorzunehmen.

Auf den Flurstiicken, die von der Dienstbarkeit der GVS belastet sind, missen die techni-
schen Bedingungen bei der GVS angefordert werden. Die Auflagen und Bedingungen der
GVS sind einzuhalten.

Das Plangebiet liegt in der fachtechnisch abgegrenzten Schutzzone 11l des Wasserschutz-
gebietes WSG ,Ditzenbacher StralRe” der Gemeinde Deggingen. Beschrankungen und
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Nordlich der Fils"

Verbote der diesbeziiglichen Rechtsverordnung des Landratsamtes GOppingen zum
Wasserschutzgebiet sind zu beriicksichtigen.

8. LarmschutzmalRnahmen
Die Vorgaben der Gerauschimmissionsprognose
Berichtsnummer/ -datum: B23515 SIS 01 vom 23.05.2023
des Ingenieurbiros rw bauphysik ist zu beachten. Das Gutachten liegt bei der Gemeinde-
verwaltung Bad Ditzenbach zu jedermanns Einsicht bereit.

Es gelten folgende Hinweise:

Rucken schutzwirdige Nutzungen bzw. Gebiete in den Einwirkungsbereich der Emissions-
kontingentierung, darf dort die Gesamtimmission durch die Emissionskontingente und ggf.
vergebene Zusatzkontingente keinesfalls groRer als der jeweils zu beachtende Planwert
sein. Der Planwert fiir diese neuen Immissionsorte ist unter Berticksichtigung ihres jeweili-
gen Schutzanspruches und der (jeweiligen) gewerblichen Vorbelastung zu bestimmen.

- Wenn Anlagen oder Betriebe andere kontingentierte Flachen in Anspruch nehmen (z.B.
Nachbargrundstiicke), ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionen 6ffentlich
- rechtlich auszuschlieRen. Empfohlen wird die Eintragung einer entsprechenden Bau-
last im Baulastenbuch.

- Voraussetzung fur eine Inanspruchnahme mehrerer kontingentierter Grundstiicke
durch einen Betrieb ist, dass die Genehmigungsbehoérde eine ,Summation“ geman Ab-
schnitt 5 der DIN 45691 [3] nicht ausschlie3t (Regelfall).

- Fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plangebiets gelten die Anforderungen der
TA-Larm

Der Einzelnachweis flr ein larmrelevantes Vorhaben im kontingentierten Plangebiet erfolgt
Ublicherweise im bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Bei einer larmrelevanten Anderung oder Neuansiedelung eines Betriebes bzw. einer Anlage
im Plangebiet sind

(1) uber die Emissionskontingente und die zugehérigen Flachen des jeweiligen Vorhabens
die Immissionsanteile an den mafR3geblichen Immissionsorten zu ermitteln und

(2) im nachsten Schritt in der Regel durch eine ,detaillierte Gerauschimmissionsprognose’
nach Anhang 2.3 der TA-Larm (fallbezogene Prognose) nachzuweisen, dass die Im-
missionsanteile fir den konkreten Planungsfall des Vorhabens eingehaltenwerden kén-
nen. Bei Uberschreitung der zuldssigen Immissionsanteile kann eine Einhaltung z.B.
durch entsprechende Larmschutzmalinahmen erreicht werden.
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