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Anlage zum Bebauungsplan "Entlastungsstrasse Gosbach, 3. Anderung'
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Gewerbegebiet

Mischgebiet

Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

offene Bauwelse

abweichende Bauwelse

im Sinne der offenen Bauweise,
jedoch ohne Langenbegrenzung
Baugrenze

iiberbaubare Grundstilicksfldche

nicht iUberbaubare
Grundstilicksfl&dche

0
d
T
IJHauptf1rstr1chtung/Gebauder1chtung

Flache fiir Garagen
auBerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksfldche und
Gemeinschaftsanlagen

Garagen

Zufahrt, Zugang

Fliche fiir den Gemeinbedarf

Kirche

Freizuhaltende Sichtfldchen

Offentliche Verkehrsfldchen

Verkehrsgriin
Geh weg

Ge- und Radweg
Fahrbahn

Parkplatz

Feldweg

Mischiléche
Bus-Spur

Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitde

Hauptversorgungsleitungen

20 KV-Kabel der Alb-
Elektrizitdtswerke Geislingen
Steige e.G.

Offentliche Griinflichen

Flichen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Schutzgebiet filir Grund- und
Quellwassergewinnung

Fliachen fiir SchutzmaBnahmen
gegen Verkehrsldrm und Sicht-
schutzmaBnahmen

Wall

§ 8 BauNVO

§ 6 BaulNVO

§ 16(2)1 BauNVO
s BauNVO

§ 16(2)2 BauNVO
g 20 BauNVO

§ 16(2)3 BauNVO

§ 2242) BaulNO

§ 22(4) BauNVO

9(1)2 BauGB
23(3) BauNVO

W

€ 9(1)4 und 22 BauGH

§ 9(1)5 BauGB

§ 9(1)10 BauGB

€ 9(1)11 BauGB

£ 9(1)12"BauGp

§ 9(1)13 BauGB

§ 9(1)15 BauGB

€ 9{1)16 und
(6) BauGB

§ 9(1)24 BauGB

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz der Wassergewinnung

§ 9(1)24 BauGB
Pflanzgebote

Einzelbaum geplant

Pflanzbindung

Einzelbaum vorhanden

Fliachen fiir Aufschiittungen und
Ausgrabungen zur Herstellung
des StraBenkdrpers

Abgrabung
Aufschiittung

Traufhohe
iber natlirlichem Geldnde

Firsthohe
iiber natilirlichem Gel&dnde

Hauptgesimshd&he
(Oberkante Attika)
iber natiirlichem Geldnde

Satteldach

Flachdach oder
geneigtes Dach

Kulturdenkmal

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

geplante Grundstiicksgrenzen
{nachrachtlich)

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Fliche fiir die Landwirtschaft

Mit Leitungsrecht zugunsten
der Alb-Elektrizitdtswerke
Geislingen Steige e.G. zu be-
lastende Fldche zur Fiihrung
des Stromkabels

8 9{T)Y20, 2% Bau@h

§ 9(1)25b BauGB

§ 9(1)26 BauGB

§ 9(2) BauGB
i.V.m. S:73412 18

§ 9(2) BauGB
feNom. 5 030 1T

§ 9(2) BauGB
1:V.m € 7134007

§ 7¥(1)3 1.0

S, T3 HRe

§ 9(6) BauGB

§ 9(7) BauGB

§ 9(1)18 BauGB

€ 9(1)21 und
(6) BauGB

SRS " —

Rechtsgrundlagen

Es gelten:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986
(BGB1. I, S. 2253) zuletzt gedndert durch Eingliederungs-
vertrag vom 31.8.1990 (BGBl1. II, S. 889, 1122

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.1.1990 (BGBl. I, S. 132) gedndert durch Eingliederungs-
vertrag vom 31.8.1990 (BGBl. 1I, S. 889, 1122)

- die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in de:
Fassung vom 28.11.1983 (Bl . 5. 770) zuletzt gedndert durch
Gesete yom 17.12.1990 {GB1. S. 426)

= die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18.12.1990

VBGL. d78A HE)

Festsetzungen zum Bebauungsplan

In Ergdnzung zum Lageplan M 1 : 1000 wird folgendes festgesetzt:

1 25

1 o |

1.3

1.4

L.5

1

| P

L.8

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1)1 BauGB + §§ 1 - 15 BaudNVO)

GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Mi - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 2la BauNVO)
siehe Einschriebe im zeichnerischen Te1ll
Zahl der Vallgeschosse:

e im zeichnerischen Teill.
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Bauweise (§ 22 BaulNVO)

a abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
gem. § 22(4) BauNVO.
Bauliche Anlagen mit seitlichem Grenzabstand koénnen
ohne Lingenbeschrinkung errichtet werden.

o offene Bauweise § 22(2) BauNVO

Flidchen filir Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind in der uniiberbau-
baren Grundstiicksflidche unzulissig ausgenommen Einfrie-
digungen gem. Ziff. 2.4)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1)2) BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptfirstrich-
tungen bzw. Richtungen der GebdudeauBenseiten sind zwingend
einzuhalten.

Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9(1)4
BauGB)

Auf den uniiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen
und iiberdachte Stellpldtze nicht zuldssig.

Offene Stellplidtze kdnnen nach den Bestimmungen des
§ 23(5) BauNVO in der uniiberbaubaren Grundstiicksfldche
zugelassen werden (Ziff. 2.6 ist zu beachten).

Freizuhaltende Sichtfldchen (§ 9(1)10 BauGB)

Die Sichtflidchen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten.

Pflanzhdhe max. 0,70 m iber Fahrbahnachse.

Hochstimmige Einzelbdume sind zulissig, sofern sie nicht
sichtbehindernd sind.

AnschluB anderer Flidchen an die Verkehrsflédchen
(§ 9(1)11 BauGB)

Uber die entlang den StraBen festgesetzten Griinfldchen
ist je Baugrundstiick eine Zufahrt zuldssig; die Breite
darf nicht mehr als 6,00 m betragen (StraBenfrontlidnge)
und die Baumstandorte sind zu beriicksichtigen.

Versorgungsfldche (§ 9(1)12 BauGB)

Trafostation fiir die Alb-Elektrizitdtswerke Geislingen
Steige e.G.

1.10 Bindung fiir Pflanzung (§ 9(1)25b BauGB)

Die durch Planeintrag dargestellten, vorhandenen Einzel-
biume sind zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige
Baume zu ersetzen.

1.11 Das Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstige

Bepflanzungen (§ 9(1)25a BauGB)

Die &ffentlichen Griinfldchen sind mit landschafts- und
standortgerechten Strduchern, Heistern und Bdumen zu
bepflanzen, z. B. mit folgenden Geh&lzen:

NuB- oder Obstbaum, Winter- und Sommerlinde, Bergahorn,
Feldulme, Buche, Eiche, Hartriegel, Liguster, gemeiner
Schneeball, Heckenkirsche, Wildrose, HaselnuB.

Nicht wmid = Kugelspitzahorn;;Akazie,'Kﬁstéﬁiéfﬁqd Silberlinde

Auf den im zelchnerischen Teil gekennzeichneten Standorten
auf den Baugrundstiicken sind hochwachsende Bdume zu pflan-
zen (Gehdlze - Beispiele siehe Absatz 2).

Von den eingetragenen Baumstandorten kann zur Anpassung
an die 8rtlichen Gegebenheiten geringfligig abgewichen
werden.

Die Pflanzungen sind dauernd zu unterhalten.

1.12 Fassadenbegriinung (§ 9(1)25 BauGB)

Mindestens 20 % der Gebdudefassade ist durch rankende
Pflanzen als Selbstklimmer oder mit Rankgeriisten zu be-
griinen, soweit es die betrieblichen Erfordernisse ge-
statten.

1.13 Flichen fiir die Herstellung des StraBenk&rpers

(§ 9(1)26 BauGB)

Die Gemeinde ist berechtigt, zur Herstellung des StraBen-
bzw. Wegekdrpers in den an die &ffentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0,20 m
und einer Tiefe von 0,35 m anzulegen.

Diese unterirdischen Stiitzbauwerke sind vom jeweiligen
Grundstilickseigentimer zu dulden.

1.14 Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen

(§59(1)21 und (6). BanGB)

Leitungsrecht zugunsten der Alb-Elektrizitdtswerke Geis-
lingen e.G. zur Fiihrung eines Stromkabels.

1.15 Flichen fiir Lirm- und SichtschutzmaBnahmen

(S 9(1)24 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil eingetragenen Fldchen 1ist
zum Sichtschutz und Schutz vor Verkehrsldrm ein bepflanz-
ter Wall herzustellen (siehe hierzu Schnitte zum verkehrs-
technischen Entwurf).

"Fiir das Mischgebiet im siidlichen Planbereich sind besondere Vorkehrungen gegen
Verkehrslirmimmissionen zu treffen (§ 9 (1) 24 BauGB). So ist durch passive Schallschutz-
maBnahmen wie Lirmschutzfenster, Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen oder andere
bauliche MaBnahmen sicherzustellen, daB die Innenschallpegel der VDI 2719 von

30 - 35 dB(A) des Nachts fiir Schlafriume und von 35 - 40 dB(A) fiir Wohnraume ein-
gehalten oder unterschritten werden. "

1.16 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz der Wassergewinnung

(S§ 9(1)24 BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten Fldchen sind zum Schutz
der Wassergewinnung MaBnahmen nach RiStWag zu treffen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Fassadengestaltung (§ 73(1)1 LBO)

Fiir die Farbgebung von Fassaden sind Tdne der Erdfarben-
skala zu verwenden. Grelle und reflektierende Materialien
diirfen nicht verwendet werden. (Ziff. 1.12 ist zu beach-

ten).
Dachform und Dachgestaltung (§ 73(1) LBO)
Gewerbegebiet

Dachform:
geneigtes Dach oder Flachdach DN 0 - 15°

Dachdeckung:
Flachdicher und geneigte Dicher sind dauerhaft und fldchen-

deckend zu begriinen und so zu unterhalten.

Der Aufbau der Dachbegriinungsschichten muB eine dauerhafte
Vegetation von wenigstens Wildkrdutern und Grdsern gewdhr-

leisten.

Dieses gilt nicht

- fiir Didcher, die kleiner als 40 m? sind,

- fiir notwendige Belichtungsfldchen und Fldchen fiir tech-
nische Aufbauten.

Mischgebiet

Dachform:
Satteldach SD 30 - 38°

Dachdeckung:
in den Farben rot bis rotbraun, nicht gldnzend.
Niederspannungsfreileitungen (§ 73(1)4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs nicht zuldssig.

2a 24

Stiitzmauern: <i~d  maximal
‘ortstypischen Steinen als 1
zumindest verblendet werden

2.4 Finfriedigungen (§ 73(1)5 LBO)

Einfriedigungen sind als Maschendrahtzdune und Knotenge-
flechte bis zu einer H6he von 2,0 m zuldssig

- zwischen den Baugrundstiicken auf der Grenze,
- entlang von dffentlichen Fldchen, mind. 1,0 m hinter
der Grundstilicksgrenze.

Der Abstand zum AuBenbereich muBf mind. 0,50 m betragen.
2.5 Automaten und Werbeanlagen (§ 73(1)1 + 2 LBO})

Werbeanlagen sind nur gegén die ErschlieBungsstralBe zu-
ldssig. :

Rotierende und lichtreflektierende Werbeanlagen sind nicht
zugelassen. Sonstige Werbeanlagen sind nur auf den Gebdiu-
defldchen zuldssig.

Bine aufgestinderte oder auf das Dach aufgesetzte Werbung

ist wegen der negativen Wirkung zur freien Landschaft
unzuldssiqg.
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2.6 Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 73(1)5 LBO)
Als AusgleichsmaBnahme filir befestigte Fldchen und zur
landschaftlichen Gliederung und Einfiigung der Bebauung
sind innerhalb des zugehdrigen Nutzungsbereichs Bdume

iind Straucher nach folgenden Vergaben zu pflanzen

= ‘'Batm (Hochstamm 3 x versetzt, Stammumfang 18 - 20 cas
sl S incbher: (2 x versetzt, HOhe- 1,20 = 1,50 . m)

fiir jeweils angefangene 400 m2 Grundstiicksflddche.
Of fene Stell- und Abstellpldtze sind wasserdurchldssig
und begriint herzustellen (z.B. Rasengittersteine, Rasen-

fugenpflaster, Schotterrasen oder Spurbefestigungen).

Ausnahmen ko&nnen filir solche Fldchen zugelassen werden,
bei denen das Grundwasser gefdhrdet werden k&nnte.

Fiir jeweils 4 Stellpldtze 1ist eiln Baum (Hochstamm 3 x

versetzt, Stammumfang 18 - 20 cm) mit mind. 5 m? Pflanz-
fldche innerhalb des zugehdrigen Nutzungsbereichs zu
pflanzen.

2.7 Gebidudehbhen (§ 9(2) BauGB i.V.m. § 73(1)7 LBO)

Die HOhe der Hauptgebdude in Gewerbegebieten darf folgende
MaBe nicht liberschreiten:

- bei Gebiuden mit geneigten Ddchern

Traufhdhe (TH) 8,50 m
Firsthdhe (FH) 1.3 0.0 .30

- bei Gebiduden mit Flachddchern

Oberkante Attika (OKA) 100 m
(Hauptgesimshohe)

Ausnahme: Technisch notwendige Aufbauten
(Aufziige, Kamine usw.)

Die festgesetzten Gebdudehthen werden im Mittel iliber dem
natiirlichen Geldnde gemessen.

Traufhtthen (TH) = H6he zwischen dem natiirlichen Gelédnde
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

X Hinweis

3.1 Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Boden-

funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich eciner Denik-
malschutzbehtrde oder der Gemeinde Bad Ditzenbach anzu-
zeigen.

3.2 PFiir alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende Darstel-
lungen zur Gestaltung enthalten:

- Aufteilung der Freifldchen in befestigte Fldchen (Zu-
fahrten, Stellpldtze, Wege),

- Pflanzflichen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern und
Zaunen.

3.3 Unterkellerungen sind als wasserdichte Wannen herzustellen.
Drainageleitungen sind nicht zulissigce.

o Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Kirchheim unter Teck
Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen
Griindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durch-
zufitlhren. Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasse:n
erschlessen wird, -ist zusdtzlich zum Baugenehmligungss
ver fahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

B Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher
im Geltungsbereich giiltigen Festsetzungen (Bebauungsplan
Hofweiher=Siintder, rechtsverbindlich seit 29. Jduli 1977)

auller Kraft.

Anlagen:

- Verkehrstechnischer Entwurf, gefertigt im April 1992
durch das Planungsbiliro Stadtverkehr

Lageplan M 1 1000
Hohenplan M1 : 1000/100
Querprofile 0 BT

- Gutachten {iber die zu erwartenden Lirmimmissionen

gefertigt durch: Ecoplan-Akustik GmbH
Schehrenweqg 6
4000 M&nchengladbach 2

am 02.04.1992 mit Ergdnzung vom 08.05.1992.

- Gutachten {liber Verkehrsimmissionsprognose fir die geplante
EntlastungsstraBe zwischen der Autobahn A 8 und der Ge-melnde
Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach

gefertigt durech: Ecoplan-Institut fiir
Immissionsschutz GmbH
OschstraBe 33

I3dzebeonzdorft
am 07 i04%.1992,
GemdB Beschluf des Gemeinderates Bad Ditzenbach vom 03.09.1992
wurde der Absatz 2 in die Ziffer 1.15 der textlichen Fest-
setzungen aufgenommen und die Eintragung "Best. Anschluf3 vor-
ldufig belassen" in "Zufahrt aus Richtung Mihlhausen vorlaufig

belassen" abgeandert:

Stuttgart; 03:0951992

GEMEINDE V& L2
BAD DITZENBACH

ORTSTEIL
GOSBACH

BEBAUUNGSPLAN

ENTLASTUNGSSTRASS[E
GOSBACH M 1:1 000

Prof. Martin Stockburger
Stadtplaner - Architekt BDA
Hackldnderstrafle 23 s

#0800 Stuttgart 1 Tel. " oilil-—4630714d
Fax: 0alh=0057 11

Plan gefertigt:
Stuttgart, 01.06.1992 /3.9 1992 wW

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB

durch den Gemeinderat (§ 2(1% BauGBJ): . am 6;???:/???4.
ortsiibliche Bekanntmachung (s 2(1) BauGB) G 43n?fﬂ.4??ﬁ.
Blirgerbeteiligung (s 3(1) BauGB) am 2?:?1?.49??4
6ffentliche Auslcgun? (s 3(2) BauGB) vom T_)_éé"'))l A2 DY

bis 343 92| A¥ 3%

ortsiibliche Bekanntmachung

der Auslegung : (S 3(2) BauGB) am 4‘41(;"‘32, 2.2 9%
als Satzung beschlossen {(§ 10 BauGB) am 24 Apal ADD%
Bebauungsplan beim Landratsamt

Gdppingen angezeigt (§ 11(3) BauGB) am Q¢ Apal A4

keine Rechtsverletzungen festgestellt
ErlaB des Landratsamtes GOppingen

- AZ: vom }_._S'gﬁ‘lﬁ.?'f\_/ﬁ”ﬁf
durch Bekanntmachung g
in Kraft getreten (8.1 BauGB) amz.‘).- S\’P"'e""k‘ﬁa‘f

alisgefertigt:

g4 2 Bad *Pitzenbach, den 22 Se,a{ew.ﬁe\ /{"3"3‘:‘_. s




