Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung und offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
»Am Bahndamm*

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Ditzenbach hat am 14.01.2021 in &ffentlicher Sitzung
aufgrund von § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Am Bahndamm® beschlossen.

In derselben Sitzung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ,Am Bahndamm® gebilligt
und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Fir den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans vom Biro
mquadrat vom 14.01.2021 mafigebend. Der Planbereich ergibt sich aus folgendem Kar-
tenausschnitt:

Ziele und Zwecke der Planung

In der StralRe ,Am Bahndamm® in Gosbach besteht u.a. durch den Kundenverkehr der
Backerei Kalik ein erhdhter Parkdruck. Besonders in den StoRzeiten reichen die Stell-
platze der Backerei auf dem eigenen Grundstiick oft nicht aus, so dass Kunden ihre Fahr-
zeuge im offentlichen StraRenraum abstellen. Die direkt angrenzende Strale ,Am Bahn-
damm’ eignet sich hierfir jedoch nur wenig. In Verbindung mit der schmalen Fahrbahn-
breite sorgen die ungeordnet abgestellten Fahrzeuge oftmals fiir Probleme.

Es sollen nun acht Stellplatze am nordlichen StraRenrand ausgewiesen werden. Die Stell-
platze werden sich teilweise auf der Fahrbahn und teilweise innerhalb der angrenzenden
offentlichen Griinflache befinden.

Auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplans ,Nérdlich der Bahnhofstrale®,
rechtskraftig seit 28.04.1994, kann das Vorhaben nicht umgesetzt werden. Damit die Stell-
platze gewidmet und markiert werden kénnen, muss der bestehende Bebauungsplan ge-
andert werden. Die Bebauungsplanénderung soll den Namen ,Am Bahndamm* tragen und
nur die offentlichen Flachen umfassen.



Durch das Bebauungsplanverfahren ist gewahrleistet, dass die privaten und 6ffentlichen
Belange gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltprii-
fung und Umweltbericht durchgefiihrt.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Eine frlihzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit findet entsprechend des
§ 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wird mit Begriindung vom 01.02.2021 bis einschlieRlich
zum 05.03.2021 im Biirgerbiiro des Rathauses, HauptstralRe 40, 73342 Bad Ditzenbach
zu den Ublichen Dienstzeiten offentlich ausgelegt.

Die Offentlichkeit kann sich in diesem Zeitraum Gber die aligemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und innerhalb der genann-
ten Frist zur Planung duBern.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen stehen

darlber hinaus zeitgleich unter https://www.badditzenbach.de/de/leben/bauen/bauleitpla-

nung-online sowie erganzend unter http://www.m-quadrat.cc/downloads.php zum Down-
load bereit.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen - schriftlich oder miindlich zur Nie-
derschrift — bei der Gemeinde abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckma-

Rig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen (§ 4a Abs. 6 BauGB).

Bad Ditzenbach, den 15.01 2021 ik ;

Lol

Herbert Juhn ,
Blrgermeister
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@®e GEMEINDE BAD DITZENBACH
-

BEBAUUNGSPLAN
,Am Bahndamm® in Gosbach

TEXTTEIL (Teil B)
BEBAUUNGSPLAN

Entwurf vom 14.01.2021

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 14.01.2021
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 14.01.2021
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB: ... BiS ovivsaeriiann

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreibbenvom: ..

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB: .

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss Uberein. Die flir die Rechtswirksamkeit maflgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Bad Ditzenbach, den .....................

Durch ortsubliche Bekanntmachungam: .
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 14.01.2021 quadrat  Dipl.-ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Badstralle 44 TO7164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164 .14718-18



Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Am Bahndamm"

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Am Bahndamm® (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. I S. 1728).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen
Siehe Plandarstellung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Offentliche Parkierungsfliche
E Siehe Plandarstellung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuRweg

Siehe Plandarstellung

Zu- und Abfahrtsverbot
Siehe Plandarstellung

Im Bereich der im zeichnerischen Teil dargestellten Zu- und Abfahrtsverbote
sind keine Grundstiickszufahrten zulassig.

2.

Versorgungsflachen (§9 (1) 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Siehe Plandarstellung

Zulassig sind Einrichtungen und Anlagen fur:

O - Gas

N
[N



Gemeinde Bad Ditzenbach

3.

Offentliche und private Griinflichen

Bebauungsplan ,Am Bahndamm"

(§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen (Zweckbestimmung Verkehrsgriin)
Siehe Plandarstellung

Die Flachen dienen der Eingrinung des StraRenraums sowie zum Abfangen
des Gelandes. Zu- und Abfahrten zu privaten Grundstiicken sind tber die
offentlichen Griunflachen zuldssig, sofern nicht andere Festsetzungen dem

entgegenstehen.

3/4
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HINWEISE
zum Bebauungsplan ,Am Bahndamm®

1.

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundplatze bekannt geworden.

Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieflen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archaologische Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Gemal § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchdologie Goppingen (07161-
50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zusténdigen Stellen mit einer
Verklirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darliber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mallnahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

4/4



V.

Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Am Bahndamm"

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Am Bahndamm*

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

In der Stralke ,Am Bahndamm' in Gosbach besteht u.a. durch den Kundenverkehr der Backerei
Kalik ein erhohter Parkdruck. Besonders in den StoRzeiten reichen die Stellplatze der Backerei
auf dem eigenen Grundstiick oft nicht aus, so dass Kunden ihre Fahrzeuge im &ffentlichen
StraBenraum abstellen. Die direkt angrenzende Strale ,Am Bahndamm' eignet sich hierfir
jedoch nur wenig. In Verbindung mit der schmalen Fahrbahnbreite sorgen die ungeordnet
abgestellten Fahrzeuge oftmals fiir Probleme.

Zur Losung des Problems hat die Gemeinde bereits mehrere Untersuchungen angestelit. Alle
Losungsansatze haben sich als wenig praktikabel oder zu teuer herausgestellt. Um die Situation
besser beurteilen zu kénnen, wurde nun eine topographische Bestandsvermessung durchgefiihrt
und dabei die bestehenden Stral’enrander, Grundstiickszufahrten und Stiitzelemente sowie der
tatsachlich vorhandene Bewuchs aufgenommen. Auf dieser Grundlage konnte eine weitere
Planung erstellt werden. Diese sieht vor, am nordlichen StraRenrand acht Stellplatze
auszuweisen. Die Stellplatze sollen sich teilweise auf der Fahrbahn und teilweise innerhalb der
angrenzenden 6ffentlichen Grlinflache befinden.

Auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplans ,Nérdlich der Bahnhofstrafie®, rechtskraftig
seit 28.04.1994, kann das Vorhaben nicht umgesetzt werden. Damit die Stellplatze gewidmet und
markiert werden konnen, muss der bestehende Bebauungsplan geéndert werden. Die
Bebauungsplanénderung soll den Namen ,Am Bahndamm* tragen nur die 6ffentlichen Flachen
umfassen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Ditzenbach hat aus diesem Grund am 14.01.2021 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Am Bahndamm® gefasst. Durch das
Bebauungsplanverfahren ist gewahrleistet, dass die privaten und éffentlichen Interessen gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne
frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB sowie ohne
Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt.

2 Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Bad Ditzenbacher Teilorts Gosbach. Der vom
Bebauungsplan betroffene Teil der Strale ,Am Bahndamm' erstreckt sich von der Einmiindung
der Bergstralle etwa 100 Meter in norddstliche Richtung und umfasst eine Flache von rund
870 m2.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

3 Bestehendes Planungsrecht

Die Strale ,Am Bahndamm' in Gosbach liegt im riumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Nordlich-der Bahnhofstrale”, rechtskraftig seit 28.04.1994. Der bestehende
Bebauungsplan sieht fir die Strale im westlichen Teil, kurz nach der Einmiindung der
Bergstralle, eine Fahrbahnbreite von 5,50 m vor, etwas weiter dstlich sind es nur noch 4,75 m.
Sudlich der Strale ,Am Bahndamm' verlauft ein etwa 1,50 m breiter Gehweg. Die Flache
zwischen dem ndrdlichen StraRenrand und den privaten Grundstiicken ist im bestehenden
Bebauungsplan als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin festgesetzt
und dient dem Ausgleich des Hohenunterschieds. Hierfiir setzt der Bebauungsplan einen etwa
ein bis zwei Meter breiten Streifen als Pflanzbindung fest, parallel dazu ist eine. Stiitzmauer
eingetragen.



Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Am Bahndamm"

An der Stelle, wo der Bebauungsplan die flachenhafte Pflanzbindung vorsieht, ist in der Ortlichkeit
keine Begrinung vorhanden. Die Festsetzung kann daher entfallen.

4 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Durch die Anderung des Bebauungsplans ,Nérdlich der Bahnhofstrae” werden die Grundziige
der Planung nicht berlhrt. Daher soll der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt werden.

Im vereinfachten Verfahren findet die Aufstellung ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, ohne
Umweltbericht nach § 2a sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, statt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung
einzustellen. Diese werden im gesamten Planungsprozess beachtet und es wird diesen stets
ausreichend Rechnung getragen.

Im vereinfachten Verfahren kann das Verfahren gestrafft und auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden verzichtet werden. Diese Option soll wahrgenommen werden.

5 Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemafl § 13 BauGB aufgestellt. Die
Durchflihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung des Umweltberichts sind nicht erforderlich.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB befreit
jedoch nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwégung einzustellen.

Wie sich die Flache zurzeit darstellt, wird das Plangebiet nicht als dkologisch wertvoll bewertet.
Negative Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die dkologische Vielfalt sind daher nicht zu
erwarten.

Das Vorhaben ist in seinem Umfang und Ausmal} zu gering, als dass negative Auswirkungen auf
Klima und Luft zu erwarten sind. Auch die Erholungsfunktion des Plangebiets kann aufgrund der
Grole und Nutzung nicht als bedeutend eingestuft werden. Das Landschafts- und Ortsbild wird
durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt. Zusammenfassend ist die Anderung sinnvoll und
aus Okologischer Sicht vertretbar. Die Planung ist damit im Grundsatz folgerichtig und gegeniiber
den Belangen von Natur und Landschaft vertretbar.

6 Artenschutz

Aufgrund der geringfiigigen Anderung des Bebauungsplans (Reduzierung der offentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin zugunsten von 8 Stellplatzen) und der
geringen Eignung des Gebietes bzw. der fehlenden Betroffenheit von Lebensraumen sind keine
Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten und Artengruppen zu erwarten.

Die im Plangebiet vorhandenen Strukturen weisen keine Habitateignung fiir seltene oder
bedrohte Arten auf. Lediglich die Stitzmauer aus Natursteinen am nérdlichen Rand des
Plangebiets eignet sich als Aufwarmplatze fur die Zauneidechse. An diesen Strukturen andert
sich jedoch nichts.

Artenschutzrechtliche Belange stehen somit einer Umsetzung des Bebauungsplans nicht
entgegen.

2]
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7 Bestand

7.1 Ortliche Gegebenheiten

Bei den Flachen im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um
offentliche Verkehrsflachen. Der StralRenraum umfasst eine Fahrbahn mit einer Breite von 4,50
bis 5,50 m, einen etwa 1,50 m breiten StraBenbegleitenden Gehweg sowie auf der nérdlichen
Strallenseite eine offentliche Grinflache. Diese ist auf Straenniveau mit Rasengittersteinen
ausgelegt und wird bereits heute zum Abstellen von Fahrzeugen mitgenutzt. Auf der Nordseite
der Grlnflache besteht Uber nahezu die gesamte Lange eine Natursteinmauer, welche dem
Ausgleich des Héhenunterschieds dient.

7.2 Topographie

Das Gelande im Plangebiet fallt von Ost nach West um etwa anderthalb Meter ab. Zwischen der
Strafle und den nordlich angrenzenden Grundstlcken besteht ein Hohenunterschied von etwas
mehr als einem Meter, der lber eine Naturscheinmauer abgefangen wird.

7.3 Schutzgebiete/Schutzobjekte
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzausweisungen.

Naturdenkmale sind im Plangebiet und im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

7.4 Denkmale

Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt oder
vermutet.

7.5 Altlasten
Altlasten oder ahnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

7.6 Eigentum
Die Flachen im Plangebiet befinden sich in 6ffentlichem Eigentum.

7.7 Gewasser/Oberflachenwasser

Im Plangebiet sowie im naheren Umfeld befinden sich keine Gewasser.

8 Planungsziele und Planungskonzeption

Die Planung sieht vor, sowohl den vorhandenen Stralenraum wie auch die stral3enbegleitende
Griinflache zu erhalten. Gleichzeitig sollen zur Ordnung des Verkehrsaufkommens acht
offentliche Stellplatze ausgewiesen werden. Diese sollen sich groRtenteils innerhalb der
offentlichen Griinflache befinden. Die Flache ist bereits heute mit Rasengittersteinen belegt und
eignet sich zum Abstellen der Fahrzeuge. Da die Flache zwischen Straftenrand und der
Natursteinmauer jedoch zu schmal ist, werden die Fahrzeuge mit der linken Seite auf der
Fahrbahn stehen. Abgesehen von einer entsprechenden Kennzeichnung sind bauliche
Veranderungen erstmal nicht vorgesehen.

Ziel ist es, durch die Ausweisung von acht &ffentlichen Stellplatzen dem erhéhten Parkplatzbedarf
durch die Kundschaft der Backerei und die Besucher der anderen Anwohner gerecht zu werden
und den Verkehrsfluss in der Strafle ,Am Bahndamm' sicherzustellen. Im Gegensatz zu der
ungeordneten Md&glichkeit zum Abstellen von Fahrzeugen, ist durch die fest ausgewiesenen
Stellplatze gewahrleistet, dass die Zufahrt zu den privaten Grundstiicken und der
Begegnungsverkehr im StraRenraum ohne Probleme maglich ist.
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden zur Sicherung der ErschlieBung und entsprechend des
aufgenommenen Bestandes die Fahrbahn als o6ffentliche StraRenverkehrsflache und der
stralenbegleitende Gehweg als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Fulweg
festgesetzt.

Die geplanten Stellplatze werden ebenfalls als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Bauliche Veranderungen sind hier erstmal nicht vorgesehen. Die Stellplatze sollen
lediglich markiert und gewidmet werden.

Am ndrdlichen Rand des Plangebiets, im Bereich der Natursteinmauer, wird ein Zu- und
Abfahrtsverbot zu den privaten Grundstiicken festgesetzt. Damit ist sichergestellt, dass keine
weiteren baulichen Verdnderungen erforderlich werden und die vorgesehene Nutzung des
Straflenraums ohne weitere Beeintrachtigungen maglich ist.

9.2 Offentliche und private Griinflichen

Die im bestehenden Bebauungsplan ,Nordlich der Bahnhofstrafie” als 6ffentliche Griinflache
festgesetzte Flache zwischen dem nordlichen StralRenrand der Strafle ,Am Bahndamm' und den
privaten Grundstlcken wird auch im neuen Bebauungsplan als &ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Vekehrsgrin® festgesetzt. Sie dient der Durchgriinung des StralRenraums
und beinhaltet die Natursteinmauer zum Ausgleich des Hohenunterschieds.

9.3 Versorgungsflachen

Etwa in der Mitte des Plangebiets befindet sich innerhalb der 6ffentlichen Griinflache nérdlich der
Strafle ,Am Bahndamm' ein Gas-Verteilerkasten. Dessen Standort wird im Bebauungsplan als
Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt und entsprechend gesichert. Zulassig sind hier
lediglich Einrichtungen und Anlagen fiir die Gasversorgung.

9.4 Pflanzbindungen
Die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzte flachenhafte Pflanzbindung wird entnommen,

da auf den betreffenden Flachen keine erhaltenswerten Griinstrukturen vorhanden sind. Die
Griunflache auf StralRenniveau ist durchgangig mit Rasengittersteinen belegt, lediglich aus den
Fugen der Natursteinmauer schauen vereinzelt Stauden hervor.

10 Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 870 m? (ca. 0,09 ha).

Gefertigt:

q uadrat Dipl.-Ing. {FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Badstrale 44 TO7164.14718-0
73087 Bad Boll FO07164.14718-18



